Decompte de chauffage

Douze ans de negociations
DOUr parvenir a un accoro

Aux yeux de PEtat,
«une nouvelle pierre
a été posée

a Pédifice de la paix
du logement»

Etienne Oppliger

i st-ce parce qu’il s’agit
" d’une particularité uni-
" que en Suisse? Il n’a pas
~______ fallu moins de douze ans
M aux partenaires vaudois
du logement - représentants des
bailleurs et des locataires - réunis
sous I’égide du Département de I’in-
teérieur, pour mettre sous toit la nou-
velle version des directives pour I’éta-
blissement du décompte de chauf-
fage et d’eau chaude. Pour I’Etat, ces
associations ont ainsi posé «une nou-
velle pierre a I’édifice de la paix du
logement». Mais elles n’étaient pas
bousculées par les circonstances, car
dans la statistique des conflits portés
devant le tribunal les décomptes de
chauffage arrivent loin derriére les
autres motifs de contestation.

Les anciennes dispositions étaient
appliquées depuis 1978 et il était
temps de les dépoussiérer et de les
compleéter. «Il fallait clarifier certai-
nes dispositions dont I’application
s’etait revelee compliquée a I'usage,
note Jacques Ansermet, directeur ad-
joint de la Chambre vaudoise immo-
biliere. Il s’agissait aussi de tenir
compte des nouveautés techniques

introduites ces derniéres années dans

les équipements des immeubles, les
panneaux photovoltaiques par exem-
ple. Enfin, le nouveau texte devait
prendre en compte la jurisprudence
rendue par les tribunaux en matiére
de frais accessoires.»

Etiquette énergétique

Les nouveautés interviennent déja
dans un préambule qui stipule que
«les locataires et les propriétaires
veillent a P'utilisation rationnelle et
econome de toute forme d’énergie.
L’utilisation des énergies renouvela-
bles est encouragée.» Plus loin, «le
propriéetaire informe tout locataire
qui en fait la demande, y compris lors
des pourparlers contractuels, au su-
jet du type de combustible utilisé
dans I'immeuble». Ce préambule est
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Représentant la CVI, Jacques Ansermet - ici en compagnie

hy N i T
3 . W L
—
1 5 ’ -
’ Y f ®
4 .‘ =
- ’ . i
i |- .
- & R} i 1 4
" Sl " ¥
¥ i -~ .’ b
[ # b= -
i h . 5
H il 1 - i i
¥ 3 & ' a
- L >
i = E
- g Ry
= -
_ T ;
- .
|
#

de Liliane Annen - a participé aux négociations, c6té bailleurs,
en compagnie de MM. Claude Chessex, Philippe Berlie, René Lagger
et Olivier RAU (USPI Vaud). GERALD BOSSHARD

«ll fallait clarifier
certaines dispositions
dont Papplication
s’était révélée
compliquée a Pusage»
Jacques Ansermet,

directeur adjoint de la CVI

ainsi con¢u pour que les directives ne
soient pas rendues obsolétes par I’ap-
parition de nouvelles techniques et
de nouvelles dispositions légales liées
au chauffage de I'immeuble, a com-
mencer par I’étiquette énergétique.
La communauté des locataires ne
doit pas s’attendre a de grands chan-
gements dans les décomptes qui lui
sont adressés chaque année. Le sup-
plément de travail sera surtout a la
charge des bailleurs. L’essentiel con-
cerne la répartition des frais de chauf-
fage et d’eau chaude qui a été revue,
avec une hausse du second de ces
postes, afin de mieux «coller» a la
réalité. Par ailleurs, a I'intention des
bailleurs, les frais administratifs liés a
I’établissement du décompte ont été
portés a 260 francs par installation de

chauffage et a 42 francs par unité lo-
cative. Ces directives contiennent de
nombreuses dispositions techniques,
mais leurs auteurs se sont efforcés de
rendre les textes plus clairs et plus
compréhensibles.

De part et d’autre, on se félicite du
résultat de ces longues négociations
qui représentent «le fruit d’un com-
promis entre les intéréts divergents
des locataires et des bailleurs», note
la secrétaire générale d’ASLOCA
Vaud, Anne Baehler Bech, dans Droit
au logement. «<Equilibrées et pragma-
tiques, elles répondent aux exigences
fondamentales des locataires, en
veillant notamment a s’assurer que
toutes interventions pour le bon fonc-
tionnement des installations de
chauffage et d’eau chaude soient pro-
portionnees et ne relévent pas du
«fait du prince.» Ce droit de regard a
fait ’objet d’une négociation soute-
nue avec les représentants des
bailleurs «qui ne sauraient étre accu-
sés de se prévaloir du droit du prince
lorsqu’il s’agit de s’assurer du bon
fonctionnement des installations et
du confort des locataires», rétorque
le directeur adjoint de la CVI.

Les nouvelles directives n’ont pas

de caractére obligatoire, mais les or-
ganes faitiers des milieux immobiliers
(propriétaires et régisseurs) encoura-
gent les bailleurs de I’ensemble du
canton a les appliquer a partir de
I'exercice 2012/2013. Ce devrait étre le
cas pour la quasi-totalité d’entre eux,
prévoit Jacques Ansermet. Les dé-
comptes établis dés le 1er juillet 2013
seront ainsi les premiers concernés.
La nouvelle mouture des directives
est présentée cet automne lors des
cours décentralisés organisés par la
CVIa Nyon, Vevey, Yverdon-les-Bains
et Lausanne et un séminaire sera con-
sacre le printemps prochain a la facon
d’établir le décompte.

De son coté, ’ASLOCA Vaud rap-
pelle que chaque année un bailleur
doit établir et faire parvenir a ses loca-
taires un décompte détaillé des frais de
chauffage et d’eau chaude, couvrant
en géneéral la période du 1¢r juillet au
30 juin de ’année suivante. Il est remis
au locataire dans un délai de cinq mois
des la date du bouclement des comp-
tes. Celui-la a alors trente jours pour
consulter auprés de son bailleur les
justificatifs de I’exercice écoulé.

P R TR et RS ~alr s L T TR B A e sy ot
PUBLICITE

DEFFERRARD & LANZ
fait peau neuve

» WWW.D-L.CH

CONSEILS
EN FINANCEMENT
IMMOBILIER

LAUSANNE [ GENEVE | NYON | VEVEY
NEUCGHATEL | LA-CHAUX-DE-FONDS






